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لعدد الخبراء.......................................  269ب-تحديد خ�وص�صي 

للإختبار...................................... II271- الخ�صائ�ص الجوهرية 

271�أ-خ�صائ�ص الإختبار المعتمد عند تقدير الغرامة النهائية ..................

273ب-خ�صائ�ص الإختبار المعتمد في الإذن بالتحوز.......................... 

الدرا�سة ال�سابعة ع�شر
الإختبار الفني لدى المحكمة العقارية

 رضا بنكريم
277المبحث الأول : الدور المميّز للإختبار في المادة العقارية...................... 

277الفقرة الأولى : النتيجة ال�سلبية .............................................

280الفقرة الثانية : النتيجة الايجابية ...........................................

284المبحث الثاني : الدور التقليدي للإختبار في المادة العقارية................... 

284الفقرة الأولى : م�ضمون الدور التقليدي.....................................

286الفقرة الثانية : �أهمية الدور التقليدي للإختبار............................

الدرا�سة الثامنة ع�شر
الخبير في الم�ساحة

احميدة اللطيفي
289المقدمة : ...................................................................

293الجزء الأول : علاقة الخبير في الم�ساحة ب�سلطة الإ�شراف...................

الفقرة الأولى : الخبير في الم�ساحة : مهنة خا�ضعة لإ�شراف الوزير المكلف 
293بالتجهيز والإ�سكان على م�ستوى التر�سيم.................................

1294 -�شروط التر�سيم ........................................................

2295 -التر�سيم بقائمة الخبراء في الم�ساحة................................... 

296الفقرة الثانية : الإ�شراف على م�ستوى الت�أديب ..............................

1297 -�إحالة الخبير في الم�ساحة على الهيئة الت�أديبية .........................

2298 -تحديد العقوبة ب�صفة مبا�شرة دون اللجوء للهيئة الت�أديبية............... 

299الجزء الثاني : علاقة الخبير في الم�ساحة بالمتعاملين معه....................

ور�سم  الأرا�ضي  قي�س  بديوان  الم�ساحة  في  الخبير  علاقة   : الأولى  الفقرة 
299الخرائط..........................................................
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301الفقرة الثانية : علاقة الخبير في الم�ساحة بطالب الخدمة ..................

303الفقرة الثالثة : علاقة الخبير في الم�ساحة بالمحكمة......................... 

1303 -الإلتزام بتنفيذ الم�أمورية الموكولة �إليه ...................................

2304 -الإلتزام بتنفيذ الم�أمورية ب�صفة �شخ�صية ..............................

3304 -الإلتزام بتنفيذ الم�أمورية في الآجال القانونية ...........................

4305 -الإلتزام بالدقة في العمل............................................... 

الدرا�سة التا�سعة ع�شر
الإختبار في المادة الإ�ستحقاقية والحوزية

 كمال اللواتي
310الجزء الأول : دور الإختبار �أثناء ن�شر الدعوى ...............................

310الفقرة الأولى: �إنتداب الخبير.............................................. 

319الفقرة الثانية : �ضبط مهمة الخبير .........................................

326الجزء الثاني : دور الإختبار عند الحكم وتنفيذه.............................

326الفقرة الأولى : دور الإختبار عند الحكم في الدعوى........................ 

327�أ- الت�أثير المبا�شر والقاطع للإختبار في ف�صل النزاع........................

333ب- ت�أثير غير مبا�شر للإختبار..............................................

335الفقرة الثانية : دور الإختبار عند تنفيذ الحكم.............................

الدرا�سة الع�شرون
الجذور التاريخية »لأرا�ضي ال�سياليين«

 عبد الواحد المكني
339- ماهي الأرا�ضي ال�سيالية ؟................................................

340- حدود الأرا�ضي ال�سيالية ..................................................

341- »بيلكة الأر�ض«  ونتائجها الوخيمة على الأهالي .............................

346- ا�ستنتاجات وخاتمة...................................................... 

الدرا�سة الواحدة والع�شرون
الإدارة و�أرا�ضي ال�سياليين

أحمد الحشيشة
353الجزء الأول : �سيا�سة الدولة في �أرا�ضي ال�سياليين على الم�ستوى الت�شريعي ...

indd   534.يراقعلا نوناقلا يف ثوحب 09/09/2015   10:08:40



535

353الفقرة الأولى: معرو�ض 23 مار�س 1871....................................

355الفقرة الثانية : الأوامر اللاحقة لأمر 1871..................................

361الجزء الثاني : �سيا�سة الدولة تجاه �أرا�ضي ال�سياليين على الم�ستوى الإداري.... 

361الفقرة الأولى : تكوين لجان م�سح وتحديد..................................

364الفقرة الثانية : موقف الدولة تجاه الق�ضايا المتعلقة ب�أرا�ضي ال�سياليين......

الدرا�سة الثانية والع�شرون
�أرا�ضي ال�سياليين بين القانون والق�ضاء

رضا بنكريم
371المبحث الأول : ت�ضارب في تحديد طبيعة �أرا�ضي ال�سياليين.................. 

371الفقرة الأولى : الثوابت الواقعية............................................ 

374الفقرة الثانية : الحقائق القانونية........................................... 

378المبحث الثاني : الت�ضارب على م�ستوى الحلول ...............................

378الفقرة الأولى : الموقف المناه�ض لقابلية �أرا�ضي ال�سياليين للحيازة .............

382الفقرة الثانية : الموقف الم�ساند لقابلية �أرا�ضي ال�سياليين للحيازة............ 

الدرا�سة الثالثة والع�شرون
�أرا�ضي ال�سياليين بولاية �صفاق�س: درا�سة تحليلية لفقه الق�ضاء العقاري:

 رياض الجمل
389المبحث الأول : موقف الدوائر المجتمعة بالمحكمة  العقارية.................... 

389الفقرة الأولى : رف�ض المطلب ................................................

1 -�إثارة الدفع المتعلق ب�أن مو�وضع المطالب هو جزء من �أرا�ضي ال�سياليين 
389لأول مرة �أمام الدوائر المجتمعة ...........................................

2389 -ثبوت عدم �إهمال محكمة الحكم المطعون فيه للوثيقة................. 

3392 -�سحب المكلف العام بنزاعات الدولة للمعار�ضة......................... 

4393 -الطعن ي�شكل جدلا مو�وضعيا...........................................

5393 -رف�ض المحكمة العقارية للمعار�ضة �شكلا ................................

6393 -رجوع المكلف العام بنزاعات الدولة في مطلب المراجعة ..................

7394 -ثبوت رجوع �أ�صل الإنجرار �إلى ما قبل 1871............................

8394 -ثبوت تفويت الدولة في العقار لأحد الخوا�ص............................ 
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العينية  الأبحاث  بموجب  ال�سياليين  �أرا�ضي  عن  العقار  خروج  -ثبوت   9
الإختبار........................................................... 395و�أعمال 

397الفقرة الثانية : قبول المطلب............................................... 

1 -ثبوت �إهمال المحكمة العقارية المطعون في حكمها لوثيقة مدلى بها من 
397قبل المكلف العام بنزاعات الدولة .........................................

الت�سوية  وقوع  يفيد  بما  �ضده  المطعون  الت�سجيل  طالب  �إدلاء  -عدم   2
................................................................... 397الإدارية 

القانونية..........  الآجال  �إ�ستحقاقية في  الطالب لدعوى  3399 -عدم تقديم 

400المبحث الثاني : موقف محكمة التعقيب من الم�س�ألة.......................... 

400�أولا : المطاعن المقبولة...................................................... 

1401 -خرق قواعد حماية �أرا�ضي ال�سياليين..................................

2401 -خرق �أحكام الأمر العلي الم�ؤرخ في 24 ماي 1871.......................

406ثانيا : المطاعن المرفو�ضة.................................................... 

406�أ-الف�صل 12 من �أمر 18 جوان 1918.......................................

411ب-النقائ�ص المت�سربة �إلى �أعمال الإختبار.................................

414ج-مدى قابلية ملك الدولة الخا�ص للحيازة المك�سبة للملكية ...............

المبحث الثالث : تحليل القرار ال�صادر عن الدوائر المجتمعة بتاريخ 30 جانفي 
2014421 تحت عدد 32908.................................................... 

422الفقرة الأولى : عر�ض وقائع الق�ضية....................................... 

ن ملك الدولة العام �ضد  1 -بخ�وص�ص غياب ن�ص في القانون التون�سي يح�صّ
423التقادم................................................................

423�أ-خرق الف�صل 12 من الأمر الم�ؤرخ في 18 جوان 1918.....................

424ب-خرق الف�صل 13 من الأمر الم�ؤرخ في 18 جوان 1918.....................

..............................1871 24 ماي  424ج-خرق الأمر العلي الم�ؤرخ في 

ب�أرا�ضي  النزاع  عقار  �شمول  يفيد  مّما  الق�ضية  ملف  خلو  -بخ�وص�ص   2
�أعمالها  على  الم�صادقة  تمت  مخت�صة  لجنة  قبل  من  وتحديده  ال�سياليين 
424ب�أمر................................................................. 

424�أ-تناق�ض م�ستندات الحكم المنتقد.........................................
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424ب-خرق الف�صل 429 من م.�إ.ع. والف�صل 12 من م.م.م.ت.................

424ج-خرق الف�صل 443 من م.�إ.ع............................................

3424 -بخ�وص�ص الأخذ بحوز المطعون �ضده و�سلامة كتائبه ....................

424�أ-خرق الف�صل 539 من م.�إ.ع...............................................

425ب-�ضعف التعليل ..........................................................

425الفقرة الثانية : عر�ض الأ�سانيد المعتمدة من قبل محكمة التعقيب ...........

425�أولا : الإ�شكال القانوني .....................................................

425ثانيا : �أنواع ملك الدولة ......................................................

427ثالثا : مجال �إنطباق الف�صل 16 من م.ح.ع.................................

428رابعا : حماية ملك الدولة الخا�ص..........................................

428خام�سا : مجال �إنطباق الف�صل 12 من �أمر 18 جوان 1918................... 

429�ساد�سا : �إنطباق �أمر 24 ماي 1871........................................... 

430�سابعا : �أمر 24 ماي 1871.................................................

ثامنا : هذا بالن�سبة لملك الدولة الخا�ص ب�صفة عامة ، فما هو الأمر بالن�سبة 
432لأرا�ضي ال�سياليين؟........................................................

1432 -لمحة تاريخية ...........................................................

2433 -الجانب القانوني........................................................ 

3433 -�إثبات الدفوعات ........................................................

................................................................... 434الخاتمة 

الدرا�سة الرابعة والع�شرون
 عقد الهبة

هشام الفراتي
437المقدمة :...................................................................

439الجزء الأول : �شروط الهبة.................................................. 

439الف�صل الأول : ال�شروط الجوهرية لعقد الهبة...............................

439الفقرة الأولى : الأهلية ......................................................

439�أ-�أهلية الواهب............................................................
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440ب-�أهلية الموهوب له ......................................................

441الفقرة الثانية : الر�ضاء.....................................................

441�أ-الإيجاب والقبول : )�شرطا �إنعقاد الهبة(..................................

443ب-�سلامة الر�ضا من العيوب .............................................

1444 -الغلط...................................................................

2444 -التغرير................................................................. 

3444 -الإكراه..................................................................

4444 -الهبة في مر�ض الموت...................................................

445الفقرة الثالثة : ال�سبب في عقد الهبة........................................ 

المنقولات  بين  التفرقة  الهبة:  لعقد  ال�شكلية  ال�شروط  الثاني:  الف�صل 
445والعقارات .................................................................

445الفقرة الأولى : عقد الهبة عقد �شكلي: هبة العقارات....................... 

445�أ-�إ�ترشاط الحجة الر�سمية................................................ 

1445 -الحجة الر�سمية ........................................................

2446 -جزاء الإخلال ب�إ�ترشاط الحجة الر�سمية ...............................

446ب-�إ�ترشط التر�سيم بال�سجل العقاري..................................... 

446الفقرة الثانية: عقد الهبة لا ت�ترشط فيه ال�شكلية: هبة المنقول ..............

446�أ-�إقرار �شكلية التر�سيم....................................................

447ب-جزاء الإخلال ب�شكلية التر�سيم........................................

448الجزء الثاني : الآثار القانونية لعقد الهبة..................................... 

448الفقرة الأولى : �إلتزامات الواهب ..........................................

448�أ-الإلتزام بنقل ملكية ال�شيء الموهوب......................................

450ب-الإلتزام بت�سليم ال�شيء الموهوب......................................... 

450ج-�ضمان الإ�ستحقاق...................................................... 

451د-�ضمان العيوب الخفية ...................................................

1451 -حالة تعمد �إخفاء الواهب للعيب ........................................

2451 -حالة الهبة بعو�ض...................................................... 
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3451 -حالة �ضمان الواهب خلو ال�شيء من العيوب ...........................

452الفقرة الثانية : �إلتزامات الموهوب له ........................................

452�أ-الإلتزام ب�أداء العو�ض....................................................

452ب-�إلتزام الموهوب له ب�أداء نفقات الهبة ....................................

453الخاتمة :...................................................................

الدرا�سة الخام�سة والع�شرون
الرجوع في الهبة

نهلة اللجمي
458الجزء الأول : حالات الرجوع في الهبة........................................ 

458فرع �أول : الأ�سباب الموجبة للرجوع في الهبة.................................. 

458فقرة �أولى : الجحود.........................................................

459�أولا : �إعتداء الموهوب له على حياة الواهب...................................

460ثانيا : �إ�ساءة معاملة الواهب والإعتداء على �شرفه و�أمواله ...................

462ثالثا : عدم الإنفاق على الواهب............................................. 

عليه  �أو على من تجب  نف�سه  الإنفاق على  الواهب عن  : عجز  ثانية  فقرة 
463نفقتهم............................................................

463�أولا : مجال عجز الواهب عن الإنفاق....................................... 

464ثانيا: �ضرورة ح�وصل العجز بعد الهبة .....................................

465فقرة ثالثة : �أن يرزق الواهب ولدا يظل حيّا �إلى وقت الرجوع................ 

466فرع ثاني : موانع الرجوع ....................................................

467فقرة �أولى : زيادة الموهوب زيادة مت�صلة ....................................

467فقرة ثانية : تفويت الموهوب له في ال�شيء الموهوب.............................

468فقرة ثالثة : هلاك الموهوب ..................................................

470الجزء الثاني : تفعيل حق الرجوع في الهبة .....................................

470فرع �أول : دعوى الرجوع في الهبة........................................... 

470فقرة �أولى : الأطراف في دعوى الرجوع في الهبة........................... 

470�أولا : المدعي................................................................
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471ثانيا: المدعى عليه ..........................................................

472فقرة ثانية : �آجال القيام في دعوى الرجوع في الهبة.......................... 

472�أولا : �أجل القيام بدعوى الرجوع من �أجل الجحود...........................

473ثانيا : �أجل القيام بدعوى الرجوع فيما تبقى من الحالات..................... 

474فرع ثاني : �آثار الرجوع في الهبة .............................................

474فقرة �أولى : �آثار الرجوع في الهبة بين المتعاقدين ............................

474�أولا : الإلتزامات المحمولة على الموهوب له.................................. 

475ثانيا : الواجبات المحمولة على الواهب .......................................

475فقرة ثانية : �آثار الرجوع في الهبة بالن�سبة للغير.............................

الدرا�سة ال�ساد�سة والع�شرون
نظام ت�سجيل عقود الهبة

رشيد المسدي 
477�أولا : وظائف الإ�صلاح الجبائي ............................................

477-وظيفة مالية.............................................................. 

477-وظيفة المحافظة على حقوق المواطن ......................................

477-وظيفة �إجتماعية .........................................................

�أكتوبر   28 في  الم�ؤرخ   2006 ل�سنة   69 عدد  القانون  حول  تو�ضيحات   : ثانيا 
2006 المتعلق ب�إعفاء الهبات بين الأ�سلاف والأعقاب وبين الأزواج من معلوم 

478الت�سجيل الن�سبي : مقارنة بين الت�شريع القديم والت�شريع الجديد..........

1478 -الت�شريع القديم.........................................................

2479 -الت�شريع الجديد........................................................

الدرا�سة ال�سابعة والع�شرون
تطور رخ�صة الوالي في العمليات العقارية

الحبيب الشطي
483الق�سم الأول : فترات الإنت�شار ..............................................

483الفقرة الأولى : تحديد هذه الفترات ........................................

483�أ-فترة الن��شأة .............................................................

483ب-فترة التو�سّع ...........................................................
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484ج-فترة التثنية............................................................. 

485الفقرة الثانية : مظاهر قوة الت�شريع في هذه الفترات .........................

486�أ-الجزاء الأ�صلي ..........................................................

1486 -في الن�ص الت�شريعي .....................................................

2486 -في فقه الق�ضاء .........................................................

487ب-الجزاء التدعيمي ......................................................

1487 -الوجهة المدنية ..........................................................

2488 -الوجهة الجزائية........................................................ 

489الق�سم الثاني : فترات التراجع .............................................

489الفقرة الأولى : �إعفاء التون�سيين من الرخ�صة ................................

489�أ-�أ�شخا�ص القانون العام.................................................. 

1489 -الدولة والبلديات والولايات .............................................

2490 -الم�ؤ�س�سات العمومية..................................................... 

491ب-�أ�شخا�ص القانون الخا�ص ..............................................

1492 -الأ�شخا�ص الطبيعيون ...................................................

2494 -الأ�شخا�ص المعنويون ....................................................

496الفقرة الثانية : �إعفاء بع�ض الأجانب من الرخ�صة ..........................

ب�إتفاقيات  التون�سية  البلاد  مع  بلادهم  ترتبط  الذين  الأجانب   -  1
496�إ�ستيطان ..................................................................

2498 -الفرن�سيون.............................................................. 

3500 -الإيطاليون .............................................................

501الفقرة الثالثة : �إعفاء بع�ض العمليات من الرخ�صة......................... 

1501 -العمليات المعفاة بالن�ص................................................ 

................................................................... 501-الرهن 

504-الت�سويغ ..................................................................

2504 -العمليات المعفاة ح�سب فقه الق�ضاء ...................................

504-الو�صية ...................................................................
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505-الوعد بالبيع ..............................................................

الدرا�سة الثامنة والع�شرون
الرخ�ص الإدارية مانع من موانع التر�سيم

 البشير محمود
507التوطئة :...................................................................

I509 - �أنواع التراخي�ص الإدارية و�شروطها.....................................

1509 -رخ�صة رئي�س الجمهورية............................................... 

2509 -رخ�صة الوزير الأول.................................................... 

3510 -رخ�صة وزير التجهيز والإ�سكان .......................................

4510 -رخ�صة البنك المركزي.................................................

II511 -رخ�صة الوالي على معنى �أمر 04 جوان 1957.........................

1511 - رخ�صة الوالي ورعايا المغرب العربي ..................................

512�أولا: رخ�صة الوالي ورعايا المغرب العربي..................................

513ثانيا : رخ�صة الوالي والنظام المالي للزواج.................................

2514 -العمليات العقارية الخا�ضعة للترخي�ص .................................

3514 -�صبغة العقارات المعنية برخ�صة الوالي................................. 

4515 -ال�صكوك المعنية بالترخي�ص ..........................................

.............................................. والإ�ستثناءات  -الإعفاءات   5516

516�أ-العمليات العقارية المعنية بالإعفاء ......................................

.................................................................. 516-الو�صية 

516-وعود البيع ...............................................................

...................................... القر�ض  لم�ؤ�س�سات  الم�سندة  516-الرهون 

بالإعفاء............................................  المعنية  517ب-الجن�سيات 

1517 -الفرن�سيون .............................................................

2517 -الإيطاليون .............................................................

وال�سياحية........................  ال�صناعية  بالمناطق  المتعلق  518ج-الإعفاء 

III520 - رخ�صة الوالي في �إطار المناطق العمومية ال�سقوية .....................
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..................................................................: 521الخاتمة 

523الفهر�س :..................................................................
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