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.................................................................................. 382الاسم 
الفلاحية  الصبغة  على  المحافظة  ضمان  الحق  سقوط  شرط   -  2
للخواص........................ فيها  المفوّت  الفلاحية  الدولية  383للعقارات 
الدولية  الأراضي  في  بالتفويت  المتعلق  التشريع  تطور   1.2
.............................................................................. 383الفلاحية 
2.2385 شروط سقوط الحق........................................................
3.2387 الطبيعة القانونية لشرط سقوط الحق..................................
4.2394 قرار إسقاط الحق............................................................
5.2397 هل أنّ شرط سقوط الحق مانع من موانع الترسيم والتحيين...
6.2399 طلبات التشطيب على شرط سقوط الحق...........................
403ب( موانع تتعلق بالمحافظة على الصبغة العمرانية للعقار....................
1404( المحافظة على الصبغة السكنية للعقار.....................................

1.1404 الوكالة العقارية للسكنى...................................................
2.1 قانون عدد 39 لسنة 1972 مؤرخ في 27 أفريل 1972 يتعلق 
العقارات  لبناء  وذلك  الدولة  طرف  من  المكتسبة  الأراضي  ببيع 
وتوسيعها.......................................................... المدن  407وتهيئة 
3.1408 البيوعات الصادرة عن الجماعات المحلية.........................
2409( المحافظة على الصبغة الصناعية للعقار....................................
3410( المحافظة على الصبغة السياحية للعقار....................................
411ج( موانع تتعلق بالصبغة التاريخية للعقار...........................................
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القسم الخامس
التخصيص العقاري

فصل تمهيدي: خصوصية إجراءات تقديم وإشهار مطلب 
431التخصيص .................................................................................

431الفرع الأول: خصوصية إجراءت تقديم مطلب التخصيص.......

431الفقرة الأولى: خصوصية شروط القيام.......................................

1434 - الصفة في مطلب التخصيص.................................................

2438 - المصلحة في طلب التخصيص..............................................

3439 - الأهلية في مطلب التخصيص................................................
440الفقرة الثانية: خصوصية على مستوى إجراءات المطلب..........

1 - البت في طلبات التخصيص اختصاص حصري لدائرة الرسوم 
.................................................................................. 441المجمدة 
2443 - خصوصية على مستوى إجراءات تقديم المطلب.....................
444الفرع الثاني: خصوصية آثار إشهار مطلب التخصيص..............

الفقرة الأولى: الأذون بمواصلة مباشرة عملية مطلوبة لدى إدارة 
445الملكية العقارية حال وجود مطلب تخصيص منشور.................
1445 - صعوبة تحديد العمليات المتعلقة بموضوع مطلب التخصيص

2 - تأثير الإذن بمواصلة مباشرة عملية مطلوبة تتمثل في طلب ترسيم 
449إذن يقوم مقام عقلة عقارية على مآل مطلب التخصيص....................

مطالب  في  البت  على  والاعتراض  التداخل  أثر  الثانية:  الفقرة 
................................................................................. 454التخصيص 
1454 - تأثير التداخل على طلبات التخصيص....................................



- 618 -

2456 - تأثير الاعتراض على مآل مطلب التخصيص...........................

الفصل الأول: الشروط المتعلقة بالحالة القانونية للعقار 
459المراد تخصيصه برسم عقاري مستقل..................................
459الفرع الأول: ثبوت حالة شيوع...................................................

460الفقرة الأولى: يجب أن يكون الشيوع قائما...............................
1460 - هل يجب أن يكون طالب التخصيص مالكا مرسما..................
2461 - انقضاء حالة الشيوع.............................................................
1.2461 طالب التخصيص المالك الوحيد للرسم العقاري................
ينتفي عند  القسمة: إن شرط قيام الشيوع لطلب التخصيص   2.2
قضائيا................................ أو  رضائيا  سواء  العقار  قسمة  462ثبوت 
464الفقرة الثانية: يجب أن لا يكون الشيوع حقيقيا...........................
1464 - الشيوع الإرادي...................................................................
1.1465 الشيوع الإرادي العادي....................................................
بين  الأملاك  في  الاشتراك  نظام  بموجب  الإرادي  الشيوع   2.1
.............................................................................. 466الزوجين 
2468 - الشيوع الإجباري الدائم.......................................................
1.2468 الحائط المشترك.............................................................
2.2469 الأجزاء المشتركة في ملكية الطبقات.................................
3472 - الشيوع الإجباري المؤقت....................................................
1.1472 الإرث...........................................................................
2.3475 الوصية..........................................................................
477الفرع الثاني: ثبوت حالة شيوع صوري......................................
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479الفقرة الأولى: منشأ حالة الشيوع الصوري.................................

1480 - تعذر القسمة........................................................................
1.1480 تعذّر القسمة شرط للقيام بمطلب التخصيص.....................
2.1481 تعذّر إجراء القسمة..........................................................
3.1487 تعذر ترسيم القسمة.........................................................
2496 - تعذر ترسيم تقسيم العقار.....................................................
1.2496 التقسيم العقاري العمراني................................................
2.2502 التقسيم العقاري الفلاحي................................................
506الفقرة الثانية: سند الشيوع الصوري............................................
1506 - صك مرسم أو مطلوب ترسيمه.............................................
1.1506 البيع..............................................................................
2.1507 الهبة..............................................................................
1507 .3 الوصية.........................................................................
4.1509 المعاوضة......................................................................
5.1510 حالة العلو والسفل..........................................................
2513 - صكّ غير مرسم وغير مطلوب ترسيمه...................................
1.2513 القسمة..........................................................................
2.2517 محضر التقسيم...............................................................

)التخصيص  والعمودي  الأفقي  التقسيم  الطبقات:  ملكية   3.2
............................................................................ 518الوجوبي( 
4.2523 المغارسة.......................................................................
5.2526 قرارات تصفية الأحباس...................................................
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وجه  على  الاشتراكية  بالأراضي  المتعلقة  إسناد  قرارات   6.2
الخاصة..................................................................... 532الملكية 
7.2534 المصادقات...................................................................

المادية  بالحالة  المتعلقة  الشروط  الثاني:  الفصل 
539والواقعية للعقار المراد تخصيصه برسم عقاري مستقل
539الفرع الأول: الشروط المتعلقة بالحالة المادية للعقار................

539الفقرة الأولى: صبغة العقار.........................................................

1540 - الصبغة العمرانية..................................................................

2541 - الصبغة الفلاحية..................................................................

543الفقرة الثانية: طبيعة العقار...........................................................

1543 - عدم قابلية العقار للقسمة......................................................

2544 - أن لا يكون العقار مشمولا بالملك العمومي للطرقات.............

545الفرع الثاني: الشروط المتعلقة بالحالة الواقعية للعقار...............

545الفقرة الأولى: خلوّ العقار من النزاعات......................................

1546 - خلوّ العقار من النزاعات لدى المحكمة العقارية.......................
مطلب  موضوع  بالعقار  والاستئثار  اليد  وضع  شرط   -  1.1
........................................................................... 546التخصيص 
2.1550 عدم وجود اعتراض........................................................
2552 - عدم وجود نزاعات لدى محاكم الحق العام............................
1.2552 نزاعات مدنية..................................................................
2.2554 نزاعات جزائية................................................................
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المطلوب  القطع  أو  القطعة  مساحة  بين  التطابق  الثانية:  الفقرة 
والراجعة  الشائعة  والمنابات  مستقل  عقاري  برسم  تخصيصها 
العقاري.......................................... بالرسم  التخصيص  555لطالب 
1555 - الصك سند مطلب التخصيص غير مرسم................................
2556 - الصك سند مطلب التخصيص مرسم.....................................
1.2556 وجود نقص في المساحة.................................................
2.2558 وجود زيادة في المساحة..................................................

القسم السادس 
دور فقه قضاء المحكمة العقارية في مادة تحيين 

الرسوم العقارية

563المقدمة.........................................................................................

I573 - قانون التحيين وفقه قضاء المحكمة العقارية علاقة تكامل..............
573أ - قانون التحيين تكريس لفقه قضاء المحكمة العقارية.......................
1574. قانون التحيين تكريس لفقه قضاء التسجيل العقاري...................
مادة  في  العقارية  المحكمة  قضاء  لفقه  تكريس  التحيين  قانون   .2
................................................................................... 576التحيين 
2.1576. القواعد الإجرائية..........................................................
2.2578. القواعد الأصلية............................................................
581ب( التدخل التشريعي لتعديل وتصحيح فقه قضاء المحكمة العقارية......
1582. تدخل تشريعي صريح............................................................
1.1582 منع البت في البطلان والفسخ...........................................
2.1583 منع القسمة.....................................................................
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2583( تدخّل تشريعي منقوص.........................................................
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585أ - مظاهر الدور الخلاق لفقه قضاء المحكمة العقارية........................
1( تحديد مضمون المفاهيم والمصطلحات القانونية الواردة بقانون 

585التحيين ...................................................................................

1.1585 على المستوى الشكلي....................................................

2.1586 على المستوى الأصلي....................................................
2588( استبعاد التناقضات لإضفاء الانسجام على النظام القانوني.........
1.2588 تفادي التضارب بين الأحكام...........................................
2.2590 تفادي الخلط بين المؤسسات القانونية................................
ب( حدود الدور الخلاق لفقه قضاء المحكمة العقارية: ضرورة التدخل 

593التشريعي ......................................................................................
1593. تردد فقه قضاء المحكمة العقارية عند سكوت النص....................
1.1595 تطبيق م م م ت................................................................
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603الخاتمة.........................................................................................
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